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Forvaltningsberiittelse for ar 2022

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arkitekten 2 i Solna limnar hdrmed sin redovisning for
foreningens verksamhet under ar 2022,

| Styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berikningar. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver
aren beroende pi olika atgérder.

Val av styrelse, revisorer och suppleanter dgde rum vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-24.

Bror Welander, Eva Fagelstrom, Anna Dahlqvist, Dennis Gauffin samt Lennart Johansson valdes till
ordinarie ledamdter Amanda Monadjemzadeh och Asa Engstrém valdes som suppleanter.

Som revisorer omvaldes Erik Johnsson och Aida Tarihi samt Lars Blomqvist och Jonas Fagelstrom
som suppleanter.

Till valberedning utsigs Maria Jeeves och Margareta Carlson med Maria Jeeves som sammankallande.

Styrelsen konstituerade sig vid sammantriide omedelbart efter stimman och Bror Welander valdes

till ordfSrande. Dé valet av tva suppleanter till styrelsen bryter mot fSreningens stadgar beslutade den
nya styrelsen att kalla till en extra foreningsstimma den 12 juni 2022. Enda beslutspunkten pd den
extra fSreningsstimman var val av styrelse. Dir valdes samma styrelse, men med skillnaden att
Amanda Monadjemzadeh valdes till ordinarie ledamot i stillet for suppleant.

Styrelsen konstituerade sig pa nytt direkt efter den extra freningsstimman och Bror Welander valdes
till ordftrande.

Vid ordinarie foreningsstimman deltog 24 personer, representerande 24 bostadsritter samt |
fullmakt.
Vid extra foreningsstimman deltog 11 personer, representerande 11 bostadsritter.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollfrda sammantriiden samt ett antal icke protokollforda
sammantriiden.

Styrelsearvoden har utgitt med 79.996 kr/ér till hela styrelsen. Négra revisorsarvoden har inte utgatt,
Foreningen har vid drets borjan en lokal med hyresritt, uthyrd.
Féreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Féreningens fastighet
Féreningen, Bostadsrittsforeningen Arkitekten 2, forviirvades ar 1986 och nuvarande stadgar

registrerades &r 2019. Fastigheten bestar av fyrtiotva (42) Bostadsritter med en bostadsriittsyta pa
3.955 kvm och en (1) hyreslokal.

Under aret har 3 Bostadsritter bytt dgare och vi hilsar vara nya medlemmar viilkomna:

Lght nr. 5-6 - Marja-Liisa Azavedo Swahn och Edward Azawedo
Lght nr. 15 — Ulrika och Christer Bjerke

Lght nr. 25 - Victor Moreau

Lght nr. 35 — Niklas Jonsson och Malin Diaz



Teknisk och ekonomisk forvaltning

Denna fdrvaltning har skétts av nagra av foreningens medlemmar, som ersatts med timarvode.
Totalt har foreningen utbetalat 188.454 kr, inklusive sociala avgifter. I denna summa ingér
styrelsearvodena, bokfGringstjénst samt trappstiddning.

Viisentliga hiindelser under aret

Aret har varit ett relativt lugnt ar for foreningen. Efter stimmobeslut 2021 har styrelsen paborjat
arbetet med foreningens hyreslokal. Det har hallits méte kring hur lokalen kan nyttjas och foreningen
har avslutat avtalet med hyresgisten. Det blev tyviirr inte ett enkelt avslut varvid foreningen fick anlita
ett juridiskt ombud och lyckades genom enskilda férhandlingar triiffa en Gverenskommelse och
ddrmed slippa forhandlingar i Hyres- och arrendendmnden, dér féreningen med stor sannolikhet fatt
betala storre skadestand till hyresgiésten.

Féreningen har, som samhillet i stort, paverkats av stigande energipriser och rintor. Energiavtalet har
rérligt pris och lanen ligger i en blandning av olika bindningstider och rintor. De ckade
omkostnaderna har lett till att arsavgiften fr medlemmarna har héjts med 4,2% for 2023,

Styrelsen har lagt mycket tid pa digitalisering och sortering av foreningens dokument samt
dokumentering av processer och rutiner for att minska personberoendet i styrelsen.

Styrelsen har borjat med en aktivitetslogg som uppdateras [6pande dir alla uppgifter styrelsen ska
utfora foljs upp. Denna aktivitetslogg siikrar att allt blir utfort, féljs upp och kan limnas vidare vid
styrelsebyten utan avbrott.

Ekonomi

Resultatet av foreningens verksamhet samt ekonomiska stiillning vid riikenskapsdrets slut framgar av
resultat- och balansriikning med tillhdrande notanteckningar (bilaga).

Trots hojda elpriser och 8kade kostnader for reparationer av tvittstugeutrustning har vi kunnat
balansera det till ett Gverskott for aretpa 102 591 kr. Det positiva resultatet 4r tack vare att vi har fatt in
retroaktiva betalningar for elférbrukningen pa den telemast som vi hyr ut plats till samt att vi varit
restriktiva med forvaltningsbudgeten och endast utfort det allra nédvindigaste.

Flerarsoversikt (sek) | 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift per kvm 670 670 657 644 631

Lén per kvin 4.557 4.891 5.161 5.270 5.379
Nettoomsittning 3.084.491 | 2.900.675 | 2.856.395 2.786.249 | 2.719.147
Resultat 102.592 -43.496 186.601 -90.307 -10.139

Forslag till disposition av foreningens resultat
Till foreningsstimmans forfogande star

-fran féregdende ar balanserad vinst 672.145 kr
-arets resultat 102 592 kr
-totalt till stimmans forfogande 774.737 kr

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp 774.737 kr balanseras i ny rikning som en buffert for
kommande rikenskapsar.
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Revisionsberattelse for

Bostadsrattsforeningen Arkitekten 2

Vi undertecknade har granskat arsredovisningen, rakenskaperna
samt styrelsens forvaltning for 2022.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Vi tillstyrker-

- Att resultatrakning och balansrakning faststalls.

- Att fran foregdende ar balanserad vinst och arets resultat
balanseras i ny rakning enligt forslag.

- Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for ar 2022.

Solna 2023-05-05
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Erik Johnsson Aida Tarihi
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Fastighet

Mark

Installationer

Ovriga Inventarier

Summa Anlédggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kassa

Bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital

Langfristiga Skulder
Lan
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga Skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

2022-12-31

18 660 852
3772000
13470 260
37986
35941098

0
2315137
216 462
2531599

38472 697

16 132 024
2 697 667
18 829 691

672 145
102 592
774 737

19604 428

17902 690
17 902 690

168 635

0
796 944
965 579

38472 697

2021-12-31

19 254 490
3772000
13 860 309
76784

36 963 583

-1
2715016
253 300
2968 315

39931 898

16 132 024
2 697 667
18 829 691

715 641
-43 496
672 145

19501 836

19342 690
19342 690

173 025
0

914 347
1087372

39931 898
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Rorelseintakter
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa kostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
FASTIGHETSSKATT

ARETS RESULTAT

Not

2022-12-31

3084491
3084 491

-1283 225
-136 233
-188 454

-1036 135
-2 644 047

440 444

138121

-393 185

-255 064

185 380

0
-82 788

102 592

2021-12-31

2900675
2900675

-1233 053
-122 623
-191 339

-1059 311
-2 606 326

294 349

132 000

-389 457

-257 457

36 892

-80 388

-43 496
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NOTER

Not

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma varderingspinciper har anvants som féregaende ar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod

Tillampade avskrivningstider ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 30-50
Ovriga Inventarier 5-10

Noter till Resultatrdkningen

Not 2 NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 649 880 2 649 880
Lokal 112 883 110 668
Parkeringsplatser 56 196 56 196
Garage 42 595 42 492
Forrad 5088 5088
Ovrigt 217 849 36351
Summa Nettoomsattning 3084 491 2900 675

Not DIREKTA FASTIGHETSKOSTNADER 2022 2021
Forbrukning
El 416 842 277 508
Varmekostnader 258 268 289522
Vattenkostnader 60 566 55958
Sophamtning 64 498 64 497
Snordjning 41244 32716
Kabel/TV 122 274 121 043
Summa Foérbrukning 963 692 841244
Fastighetsskotsel
Kallsortering 9629 15977
Portar 7 226 7634
Garage/Bilplats 0 0
Hiss 34510 33696
Summa Fastighetsskotsel 51 365 57 307
Underhall och reparation
Gemensamma utrymmen 17 702 21034
Gard 29214 23 887
Forbrukningsmaterial 10752 2567
Passersystem 8077 0
Bostader 9719 221 648
Lokaler 109 443 2813
Pumpgropar 0 4913
Tvattstuga 49 586 29740
Ventilationer 5775 0
Fixzit arsavtal 27 900 27 900
Summa Underhall och reparation 268 168 334502

Summa Not 3 1283 225 1233053



Not

Not

Not

4

6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forsakring

Kontorsmaterial
Forvaltningskostnader
Forvaltningskontor
Foreningskostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Gavor

Summa Ovriga externa kostnader

PERSONALKOSTNADER

Styrelsen

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Summa Personalkostnader

*) Under ar 2021 har erséattning for extraordinart arbete utbetalats

AVSKRIVNINGAR

Fastighet
Installationer

Ovriga Inventarier
Summa Avskrivningar

Noter till Balansrdkningen

Not

Not

7

FASTIGHET

IB Anskaffningsvarde

Arets investering
UB Anskaffningsvarde

1B Ack Avskrivningar
Arets avskrivningar
UB Ack Avskrivningar

Redovisat Restvarde

INSTALLATIONER

IB Anskaffningsvarde

Arets investering
UB Anskaffningsvarde

IB Ack Avskrivningar
Arets avskrivningar
UB Ack Avskrivningar

Redovisat Restvarde

2022 2021
76 935 74 651
6 087 0
800 700
13700 13653
2998 3228
29 656 24115
5620 5570
437 706
136 233 122 623
2022 2021
79996 85631
73 067 70431
35391 35277
188 454 191 339
2022 2021
607 288 604 559
390 049 390 052
38798 64 700
1036 135 1059311
2022 2021
23321133 23 091 302
13 650 229831
23334783 23321133
-4 066 643 -3 462 084
-607 288 -604 559
-4 673 931 -4 066 643
18 660 852 19 254 490
2022 2021
19 260 517 19 260 517
0 0
19 260 517 19 260 517
-5 400 208 -5 010 156
-390 049 -390 052
-5 790 257 -5 400 208
13 470 260 13 860 309



Not

Not

Not

Not

Not

10

11

12

13

OVRIGA INVENTARIER

1B Anskaffningsvarde

Arets investering
UB Anskaffningsvarde

1B Ack Avskrivningar
Arets avskrivningar
UB Ack Avskrivningar

Redovisat Restvirde

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forfallna fakturor
Skattekonto

Forutbetalda kostnader

Skattefordran

Summa Férutbetalda kostnader

och upplupna intdkter

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Eget Kapital

Lan

Lan vid arets ingang
Amortering
Lan vid arets utgang

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Innehallen kallskatt avs dec
Innehallen arbetsgivaravgift avs dec
Preliminar A-skatt 20-12
Brandkontoret sjdlvrisk vattenskada
Avgifter kv 1 nastkommande ar
Summa Upplupna kostnader

och férutbetalda intdkter

Ovriga Noter

Not

2022 2021
1707 767 1707 767
0 0
1707 767 1707 767
-1 630983 -1566 283
-38 798 -64 700
-1 669 781 -1 630983
37 986 76784
2022 2021
35254 74 200
12 263 12 142
64 185 59798
104 760 107 160
216 462 253 300
1B férdndring arets resultat
16 132 024 0 0
2 697 667 0 0
715 641 -43 496 0
-43 496 43 496 102 592
19 501 836 0 102 592
1B férandring uUB
19 342 690
1440 000
17 902 690
2022 2021
29131 30516
29430 29022
15629 15629
4130 122520
718 624 716 660
796 944 914 347

14 Taxeringsvdrde och Fastighetsinteckningar

TAXERINGSVARDE 2022-06-14

Mark
Byggnad
Taxeringsvarde

Fastighetsinteckningar

77 297 000
50 602 000

127 899 000

27 066 000

UB

16 132 024
2 697 667

672 145
102 592

19 604 428
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Flerarsoversikt

Antal Ight =42
Bostadsrattsyta = 3.955

Flerarsoversikt (i sek)

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift per kvm 670 670 657 644 631 631 596
Lan per kvm 4527 4891 5161 5270 5379 6736 3304
Nettoomsattning 3084491 2900675 2856395 2786249 2719147 2639037 2465935
Resultat 102 592 -43 496 186 601 -90 307 -10 139 -214 561 143 282

Lanehistorik
Ingdende och utegaende Laneskuld - Engagemangsredovisning
Sparat ned beskedet for Lan per 211231 0 221231 - samma dokument
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