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p m Redovisning

Forvaltningsberattelse

Brf Arkitekten 2
716411-6985

Styrelsen for Brf Arkitekten 2, 716411-6985, med séte i Solna, avger harmed foljande arsredovisning fér2025-01-01 -

2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Registrering

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2023-08-21 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader

som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.
Pa stdmman deltog 24 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Amanda Monadjemzadeh
Ledamot Edward Azavedo
Ledamot Eva Fagelstrom

Ledamot Bengt Erik Johnsson
Ledamot Viktor Moreau

Ledamot Jon Plato

Suppleant Frida Camilla Hamsis

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

Revisor
Intern revisor Asa Eriksson
Intern revisor Ulrika Bjerke
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Arkitekten 2, Solna Kommun
Nybyggnadsar: 1959

Vérdear: 1959

Fdéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Brf Arkitekten 2
716411-6985

Fastigheten &r férsdkrad genom Brandkontoret. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen men inget kollektivt

bostadsrattstillagg.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 20 ar, fran 2012 till 2031.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 12 1 7 19 1
Samtliga 42 lagenheter upplats med bostadsrétt, totalt 3 955 kvm.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets bérjan fanns 67 medlemmar i féreningen.

Under aret har 6 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 68 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB / PHM Redovisning AB
Tradgardsskétsel inkl. snérdjning Hagslatts Markservice AB

Stad Stadpulsen AB

Vatten och avlopp Solna Vatten AB

Avfall PreZero Recycling AB

El Vattenfall Kundservice AB

Uppvarmning Norrenergi AB

Serviceavtal hissar OTIS AB

Bredband / TV Tele2 Sverige AB / Telenor Sverige AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om 116 767 kr. Av dessa utgér avskrivningar -801 259 kr som inte
paverkar likviditeten. Franses avskrivningarna gor féreningen ett resultat om 918 026 kr.

Ingen amortering har skett pa féreningens lan under aret men det har investerats -803 807 kr i solceller. Detta har,
tillsammans med mindre férandringar i rérelsefordringar- och skulder, gjort att féreningens kassa, trots det stora positiva
resultatet, endast 6kat med 155 381 kr. Saldot per sista december 2025 uppgick till 3 698 691 kr.

Foéreningen har bra nyckeltal som tal att jaAmféras med andra liknande bostadsréattsféreningar. Arsavgiften ar under
medelvardet i Sverige och skuldsattningen ar lag, under 5 000kr per kvadratmeter. Sparandet ligger pa en bra niva med
hanvisning till féreningens underhallsplan. Dock byggdes fastigheten ar 1959 och manga byggnadskomponenter har
bytts ut, alternativt behdver bytas ut. Det ar viktigt att féreningen haller sin underhallsplan uppdaterad och arbetar utifran
den, annars riskerar man att underhallet blir eftersatt med stora reparationskostnader som paféljd. Pa grund av ett bra
sparande under langre tid har féreningen ett bra laneutrymme for att finansiera dessa underhall nar de val behéver
utféras.

Féreningen har anlitat Princip Redovisning AB (nu PHM Redovisning AB) som ekonomiska forvaltare.
Foreningen har anlitat Stadpulsen AB for stadning av féreningens gemensamhetsutrymmen.

Tekniskt underhall
Diverse underhall- och reparationsatgarder har skett under aret;

« Tagit hand om vattenlackor

« Installerat nytt internet 2500/2500

¢ Cyklerensning

¢ Installerat solceller

« Forhandlat nytt elavtal och installerat IMD
¢ Foérhandlat nytt avtal med Cellnex

« Upprattat en krisplan

¢ Kapat ett dott trad pa framsidan

o Utfort godkdnd OVK

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 3014 2 967 2986 3084
Resultat efter finansiella poster, tkr 117 -165 121 103
Soliditet, % 52 52 52
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 706 698 698 670
Skuldsattning / kvm 4 409 4409 4409 4 527
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 4 409 4409 4409 4 527
Sparande / kvm 232 229 290
Réntekanslighet, % 6 6 6
Energikostnad* / kvm 187 163 143
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 93 93 92
Rorelseintakt som gar till rantor, % 14 15 15

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingdr i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande brukar ligga pa
mellan 200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Brf Arkitekten 2
716411-6985

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 16 132 024 2 697 667 896 011 - 164 850
F.g. ars resultatdisposition -164 850 164 850
Arets resultat 116 767
Vid arets slut 16 132 024 2 697 667 731 161 116 767
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat 731 161
Arets resultat 116 767
Summa éver/underskott 847 928
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 429 456
Balanseras i ny rakning 418 472
Totalt 847 928

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.

6 (15)

Assently: 5342e2373a9d8867ea59d5dff7h505711b73aae42fe25b6911e51da671e3e14013eeee37c8715860ad7d562d73e4be97b7e7e75bf36616¢17d9b6825d47¢3d93



Brf Arkitekten 2
716411-6985

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 3013711 2966 939
Summa rorelseintékter 3013 711 2966 939
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 281 231 -1 257 272
Administration och férvaltning 4 -231 566 -160 507
Personalkostnader 5 -149 311 -211 881
Avskrivningar -801 259 -1 070 289
Summa rérelsekostnader -2 463 367 -2 699 949
RORELSERESULTAT 550 344 266 990
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 131 880 129 686
Réantekostnader och liknande resultatposter -565 457 -561 526
Summa finansiella poster -433 577 -431 840
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 116 767 -164 850
RESULTAT FORE SKATT 116 767 -164 850
ARETS RESULTAT 116 767 -164 850
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 33 424 544 34 199 009
Inventarier, maskiner och installationer 7 777 013 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 201 557 34 199 009
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 201 557 34 199 009
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 725 0
Ovriga fordringar 94 556 116 138
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 96 208 64 200
Summa kortfristiga fordringar 221 489 180 338
Kassa och bank

Kassa och bank 3 698 691 3543 310
Summa kassa och bank 3 698 691 3543 310
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3920180 3723 648
SUMMA TILLGANGAR 38121 737 37 922 657
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 132 024 16 132 024
Underhallsfond 2 697 667 2 697 667
Summa bundet eget kapital 18 829 691 18 829 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731 161 896 011
Arets resultat 116 767 -164 850
Summa fritt eget kapital 847 928 731 161
SUMMA EGET KAPITAL 19 677 619 19 560 852
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 0 17 436 590
Summa langfristiga skulder 0 17 436 590
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 17 436 590

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 17 436 590 0
Leverantorsskulder 113 851 168 166
Ovriga skulder 73 529 86 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 820 148 670 788
Summa kortfristiga skulder 18 444 118 925 215
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 444 118 925 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 121 737 37 922 657
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 550 344 266 990
Avskrivningar 801 259 1070 289
Summa 1 351 603 1337 279
Erhallen ranta (och utdelning) 131 880 129 686
Erlagd ranta -553 445 -561 526
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 930 038 905 439
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -41 151 -8 223
Forandring av rorelseskulder 70 301 109 059
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 959 188 1 006 275
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -803 807 -3565 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803 807 -355 137
Arets kassaflode 155 381 651 138
Likvida medel vid arets bérjan 3543 310 2892172
Likvida medel vid arets slut 3 698 691 3543310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Forstagangstillampning (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgangen har inte féranlett nagra dndringar i resultatrikningen, balansrakningen, kassaflddesanalysen eller
noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av évergang till K3 inte uppkommit.

Nar det galler byggnaden har den delats upp i komponenter efter Allmannyttans vagledning samt delats upp i gjorda
avskrivningar med hansyn till livslangd i underhallsplanen.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar och féregaende ars stammobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Avskrivningstakt (%, avrundat)
Stomme & grund, fénster och tak 1%
Stamledning VA, fasad, el 2%
Balkong, solceller 3%
Stamledning varme, hiss 5%
Ventilation 14%

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till nésta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar vérme, vatten, kabel-TV och bredband. El debiteras enligt individuell férbrukning (IMD).
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Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 2760 597 2760 621

Hyresintékter

Forrad 5600 5600
Garage och p-platser 105618 104 393
Lokaler 40 856 40 224
152 074 150 217
Ovriga intékter
Debiterade elkostnader 95 756 47 224
Ovriga intakter 5282 8 877
101 039 56 101
Totalt nettoomsaéttning 3013 711 2966 939
Not 3. Fastighetskostnader 2025 2024
Taxebundna kostnader
El 152 046 137 406
Uppvarmning 471 487 415119
Vatten och avlopp 114 229 90 560
Avfallshantering 67 583 78 495
805 345 721 580
Ovriga driftkostnader
Fastighetsstad 18 096 0
Skoétsel utemiljé 44 862 0
Snérdjning och sandning 28 090 53 302
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 17 200 0
Hiss 30 816 102 667
Bredband/kabel-TV 127 252 129 116
Ovriga serviceavtal 5057 0
Underhall och reparation 105 585 163 157
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 928 87 450
Ovriga driftkostnader 5000 0
475 886 535 692
Totalt fastighetskostnader 1281 231 1257 272
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 83 407 14 314
Medlems- och féreningsavgifter 5710 5710
89 117 20 024
Administration
Telefoni och post 7 708 0
Bankkostnader 5689 0
Ovriga administrativa kostnader 29722 19 738
43 119 19 738
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 188 2 491
Forsékring 99 143 92 076
Konsultarvode 0 26178
99 331 120 745
Totalt administration och férvaltning 231 566 160 507
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelse och anstéllda
Styrelsearvode 88 200 85949
Ovriga anstéllda 27 466 77 634
Sociala kostnader 33 645 48 298
149 311 211 881
Totalt personalkostnader 149 311 211 881
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 44 658 204 44 303 067
Mark 3772 000 3772000
Arets anskaffning byggnader 0 355 137
Utgaende anskaffningsvarden 48 430 204 48 430 204
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 14231 195 - 13 160 906
Arets avskrivningar - 774 465 -1070 289
Utgaende avskrivningar -15 005 660 -14 231 195
Utgaende redovisat varde 33424 544 34 199 009
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 62 916 000 50 602 000
Taxeringsvarde mark 80 236 000 77 297 000
143 152 000 127 899 000
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar 803 807 0
Utgaende anskaffningsvarden 803 807 0
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -26 794 0
Utgaende avskrivningar -26 794 0
Utgaende redovisat varde 777 013 0
Not 8. Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald forsékringspremie 33 642 0
Ovriga férutbetalda kostnader 62 566 64 200
Summa 96 208 64 200
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 29778663 2026-09-28 2,45 % 4900 000 4900 000
SEB 40940952 2026-12-28 2,34 % 5925 000 5925 000
SEB 40940898 2026-03-28 2,35 % 850 000 850 000
SEB 40940995 2026-09-28 2,45 % 5761 590 5761 590
Summa skulder till kreditinstitut 17 436 590 17 436 590
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 436 590 0
0 17 436 590
Not 10. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 066 000 27 066 000
Summa: 27 066 000 27 066 000
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 12 012 0
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 729712 670 788
Upplupna driftskostnader 78 424 0
Summa 820 148 670 788
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27

Amanda Monadjemzadeh Edward Azavedo
Ordférande Ledamot

Eva Fagelstrom Bengt Erik Johnsson
Ledamot Ledamot

Viktor Moreau Jon Plato

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Eriksson Ulrika Bjerke
Intern revisor Intern revisor
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Underskrifter

r 2026-04-27 13:27:16 (CET) N\
Amanda Monadjemzadeh
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 12:33:04 (CET) N\
Bengt Erik Johnsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 12:22:46 (CET) N\
Edward Azavedo
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 19:05:01 (CET) N\
Eva Fagelstrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 13:20:42 (CET) N\
Jon Petter Marcus Plato
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 12:52:41 (CET) N\
Viktor Moreau
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-27 19:15:42 (CET) N\
Asa Eriksson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2026-04-28 09:06:05 (CET) a
Ulrika Bjerke
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Forvaltningsberattelse

Brf Arkitekten 2
716411-6985

Styrelsen for Brf Arkitekten 2, 716411-6985, med séate i Solna, avger harmed féljande arsredovisning f6r2025-01-01 -

2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Registrering

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2023-08-21 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader

som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.
Pa stdmman deltog 24 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Amanda Monadjemzadeh
Ledamot Edward Azavedo
Ledamot Eva Fagelstrom

Ledamot Bengt Erik Johnsson
Ledamot Viktor Moreau

Ledamot Jon Plato

Suppleant Frida Camilla Hamsis

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

Revisor
Intern revisor Asa Eriksson
Intern revisor Ulrika Bjerke
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Arkitekten 2, Solna Kommun
Nybyggnadsar: 1959

Vérdear: 1959

Fdéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Brf Arkitekten 2
716411-6985

Fastigheten &r férsdkrad genom Brandkontoret. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen men inget kollektivt

bostadsrattstillagg.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 20 ar, fran 2012 till 2031.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 12 1 7 19 1
Samtliga 42 lagenheter upplats med bostadsrétt, totalt 3 955 kvm.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets bérjan fanns 67 medlemmar i féreningen.

Under aret har 6 dverlatelser skett.

Vid rdkenskapsarets slut fanns 68 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB / PHM Redovisning AB
Tradgardsskétsel inkl. snérdjning Hagslatts Markservice AB

Stad Stadpulsen AB

Vatten och avlopp Solna Vatten AB

Avfall PreZero Recycling AB

El Vattenfall Kundservice AB

Uppvarmning Norrenergi AB

Serviceavtal hissar OTIS AB

Bredband / TV Tele2 Sverige AB / Telenor Sverige AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om 116 767 kr. Av dessa utgér avskrivningar -801 259 kr som inte
paverkar likviditeten. Franses avskrivningarna gor féreningen ett resultat om 918 026 kr.

Ingen amortering har skett pa féreningens lan under aret men det har investerats -803 807 kr i solceller. Detta har,
tillsammans med mindre férandringar i rérelsefordringar- och skulder, gjort att féreningens kassa, trots det stora positiva
resultatet, endast 6kat med 155 381 kr. Saldot per sista december 2025 uppgick till 3 698 691 kr.

Foéreningen har bra nyckeltal som tal att jaAmféras med andra liknande bostadsréattsféreningar. Arsavgiften ar under
medelvardet i Sverige och skuldsattningen ar lag, under 5 000kr per kvadratmeter. Sparandet ligger pa en bra niva med
hanvisning till féreningens underhallsplan. Dock byggdes fastigheten ar 1959 och manga byggnadskomponenter har
bytts ut, alternativt behdver bytas ut. Det ar viktigt att féreningen haller sin underhallsplan uppdaterad och arbetar utifran
den, annars riskerar man att underhallet blir eftersatt med stora reparationskostnader som paféljd. Pa grund av ett bra
sparande under langre tid har féreningen ett bra laneutrymme for att finansiera dessa underhall nar de val behéver
utforas.

Féreningen har anlitat Princip Redovisning AB (nu PHM Redovisning AB) som ekonomiska forvaltare.
Foreningen har anlitat Stadpulsen AB for stadning av féreningens gemensamhetsutrymmen.

Tekniskt underhall
Diverse underhall- och reparationsatgarder har skett under aret;

« Tagit hand om vattenlackor

« Installerat nytt internet 2500/2500

¢ Cyklerensning

¢ Installerat solceller

« Forhandlat nytt elavtal och installerat IMD
¢ Foérhandlat nytt avtal med Cellnex

« Upprattat en krisplan

¢ Kapat ett dott trad pa framsidan

o Utfort godkdnd OVK

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning, tkr 3014 2 967 2986 3084
Resultat efter finansiella poster, tkr 117 -165 121 103
Soliditet, % 52 52 52
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 706 698 698 670
Skuldsattning / kvm 4 409 4409 4409 4 527
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 4 409 4409 4409 4 527
Sparande / kvm 232 229 290
Réntekanslighet, % 6 6 6
Energikostnad* / kvm 187 163 143
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 93 93 92
Rorelseintakt som gar till rantor, % 14 15 15

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingdr i féreningens energikostnader.

4 (15)







Brf Arkitekten 2
716411-6985

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande brukar ligga pa
mellan 200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 16 132 024 2697 667 896 011 - 164 850
F.g. ars resultatdisposition -164 850 164 850
Arets resultat 116 767
Vid arets slut 16 132 024 2 697 667 731 161 116 767
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat 731 161
Arets resultat 116 767
Summa éver/underskott 847 928
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 429 456
Balanseras i ny rakning 418 472
Totalt 847 928

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 3013711 2966 939
Summa rorelseintékter 3013 711 2966 939
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 281 231 -1 257 272
Administration och férvaltning 4 -231 566 -160 507
Personalkostnader 5 -149 311 -211 881
Avskrivningar -801 259 -1 070 289
Summa rérelsekostnader -2 463 367 -2 699 949
RORELSERESULTAT 550 344 266 990
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 131 880 129 686
Réantekostnader och liknande resultatposter -565 457 -561 526
Summa finansiella poster -433 577 -431 840
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 116 767 -164 850
RESULTAT FORE SKATT 116 767 -164 850
ARETS RESULTAT 116 767 -164 850
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 33 424 544 34 199 009
Inventarier, maskiner och installationer 7 777 013 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 201 557 34 199 009
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 201 557 34 199 009
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 725 0
Ovriga fordringar 94 556 116 138
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 96 208 64 200
Summa kortfristiga fordringar 221 489 180 338
Kassa och bank

Kassa och bank 3 698 691 3543 310
Summa kassa och bank 3 698 691 3543 310
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3920 180 3723 648
SUMMA TILLGANGAR 38 121 737 37 922 657
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 132 024 16 132 024
Underhallsfond 2 697 667 2 697 667
Summa bundet eget kapital 18 829 691 18 829 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731 161 896 011
Arets resultat 116 767 -164 850
Summa fritt eget kapital 847 928 731 161
SUMMA EGET KAPITAL 19 677 619 19 560 852
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 0 17 436 590
Summa langfristiga skulder 0 17 436 590
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 17 436 590

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 17 436 590 0
Leverantorsskulder 113 851 168 166
Ovriga skulder 73 529 86 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 820 148 670 788
Summa kortfristiga skulder 18 444 118 925 215
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 444 118 925 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 121 737 37 922 657
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 550 344 266 990
Avskrivningar 801 259 1070 289
Summa 1 351 603 1337 279
Erhallen ranta (och utdelning) 131 880 129 686
Erlagd ranta -553 445 -561 526
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 930 038 905 439
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -41 151 -8 223
Forandring av rorelseskulder 70 301 109 059
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 959 188 1 006 275
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -803 807 -3565 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803 807 -355 137
Arets kassaflode 155 381 651 138
Likvida medel vid arets bérjan 3543 310 2892172
Likvida medel vid arets slut 3 698 691 3543310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Forstagangstillampning (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgangen har inte féranlett nagra dndringar i resultatrikningen, balansrakningen, kassaflddesanalysen eller
noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av évergang till K3 inte uppkommit.

Nar det galler byggnaden har den delats upp i komponenter efter Allmannyttans vagledning samt delats upp i gjorda
avskrivningar med hansyn till livslangd i underhallsplanen.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar och féregaende ars stammobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som

kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp

varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgang Avskrivningstakt (%, avrundat)
Stomme & grund, fénster och tak 1%
Stamledning VA, fasad, el 2%
Balkong, solceller 3%
Stamledning varme, hiss 5%
Ventilation 14%

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till nésta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar vérme, vatten, kabel-TV och bredband. El debiteras enligt individuell férbrukning (IMD).
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Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 2760 597 2760 621

Hyresintékter

Forrad 5600 5600
Garage och p-platser 105618 104 393
Lokaler 40 856 40 224
152 074 150 217
Ovriga intékter
Debiterade elkostnader 95 756 47 224
Ovriga intakter 5282 8 877
101 039 56 101
Totalt nettoomsaéttning 3013 711 2966 939
Not 3. Fastighetskostnader 2025 2024
Taxebundna kostnader
El 152 046 137 406
Uppvérmning 471 487 415119
Vatten och avlopp 114 229 90 560
Avfallshantering 67 583 78 495
805 345 721 580
Ovriga driftkostnader
Fastighetsstad 18 096 0
Skoétsel utemiljé 44 862 0
Snérdjning och sandning 28 090 53 302
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 17 200 0
Hiss 30 816 102 667
Bredband/kabel-TV 127 252 129 116
Ovriga serviceavtal 5057 0
Underhall och reparation 105 585 163 157
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 928 87 450
Ovriga driftkostnader 5000 0
475 886 535 692
Totalt fastighetskostnader 1281 231 1257 272
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Forvaltning
Ekonomisk férvaltning 83 407 14 314
Medlems- och féreningsavgifter 5710 5710
89 117 20 024
Administration
Telefoni och post 7 708 0
Bankkostnader 5689 0
Ovriga administrativa kostnader 29722 19 738
43 119 19 738
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 188 2 491
Forsékring 99 143 92 076
Konsultarvode 0 26178
99 331 120 745
Totalt administration och férvaltning 231 566 160 507
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelse och anstéllda
Styrelsearvode 88 200 85949
Ovriga anstéllda 27 466 77 634
Sociala kostnader 33 645 48 298
149 311 211 881
Totalt personalkostnader 149 311 211 881
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 44 658 204 44 303 067
Mark 3772 000 3772000
Arets anskaffning byggnader 0 355 137
Utgaende anskaffningsvarden 48 430 204 48 430 204
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 14231 195 - 13 160 906
Arets avskrivningar - 774 465 -1070 289
Utgaende avskrivningar -15 005 660 -14 231 195
Utgaende redovisat varde 33424 544 34 199 009
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 62 916 000 50 602 000
Taxeringsvarde mark 80 236 000 77 297 000
143 152 000 127 899 000
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar 803 807 0
Utgaende anskaffningsvarden 803 807 0
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -26 794 0
Utgaende avskrivningar -26 794 0
Utgaende redovisat varde 777 013 0
Not 8. Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald forsékringspremie 33 642 0
Ovriga férutbetalda kostnader 62 566 64 200
Summa 96 208 64 200
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 29778663 2026-09-28 2,45 % 4900 000 4900 000
SEB 40940952 2026-12-28 2,34 % 5925 000 5925 000
SEB 40940898 2026-03-28 2,35 % 850 000 850 000
SEB 40940995 2026-09-28 2,45 % 5761 590 5761 590
Summa skulder till kreditinstitut 17 436 590 17 436 590
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 436 590 0
0 17 436 590
Not 10. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 066 000 27 066 000
Summa: 27 066 000 27 066 000
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 12 012 0
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 729712 670 788
Upplupna driftskostnader 78 424 0
Summa 820 148 670 788
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27

Amanda Monadjemzadeh Edward Azavedo
Ordférande Ledamot

Eva Fagelstrom Bengt Erik Johnsson
Ledamot Ledamot

Viktor Moreau Jon Plato

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Eriksson Ulrika Bjerke
Intern revisor Intern revisor
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